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陳情第８－４号  

国３・２・８号線（新府中街道）沿線の適正かつ有効な土地活用を図

り、市の主要骨格軸にふさわしい、活力と交流の創出と、緑と調和し魅 

力ある街並み景観の形成を目指すためのまちづくり計画に関する陳情 

 

【都市づくり課】 

 

資料 

別紙１ 土地利用計画図 

 別紙２ 平面図 

 別紙３ 立面図 

 別紙４ 調整会報告書 

 別紙５ 助言・指導書 

 別紙６ 指導書 

 



 

調 査 報 告 書 

                       令和８年７月13日作成   

 担当部課名 都市企画部都市づくり課     課長氏名  髙木 恵美  

                       内 線      6016      

 

 番号 陳情第８-４号  受理年月日    令和８年５月11日 

  件名  国３・２・８号線（新府中街道）沿線の適正かつ有効な土地活用を図り

、市の主要骨格軸にふさわしい、活力と交流の創出と、緑と調和し魅力ある街並

み景観の形成を目指すためのまちづくり計画に関する陳情 

 

 調査項目 

（１）国分寺市日吉町一丁目26番におけるワンルームマンション建設計画（以下

「本計画」という。）に係る計画図書（配置図、平面図、立面図等） 

（２）本計画にかかわり作成された国分寺市まちづくり条例第47条の４第１項の

規定に基づく調整会報告書 

（３）本計画にかかわり事業者に対して行った国分寺市まちづくり条例第43条第

３項の規定に基づく助言及び指導の内容がわかる文書並びにこれらに対する

事業者の反応がわかる文書 

 

 

（１）について 

 

 国分寺市まちづくり条例（以下「条例」といいます。）第43条第１項に基

づき事業者が市に提出した開発事業事前協議書の添付資料のうち、土地利用

計画図、平面図、立面図を資料として提出いたします。【別紙１から別紙３】 

 

（２）について 

 

 条例第47条の４第１項に基づき、国分寺市まちづくり市民会議が市長へ提

出した調整会報告書を資料として提出いたします。なお、添付資料（図面）

については枚数が膨大となるため、近隣住民の意見を反映して事業者が開発

事業事前協議書提出時から変更する提案があった図面（土地利用計画図、立

面図）のみ添付いたします。【別紙４】 

 本計画にかかわる調整会は、令和８年５月13日、同年５月19日及び同年６



 

月８日の３回にわたり開催され、調整会においては調整不能の結果となって

います。 

 

（３）について 

 

 条例第43条第１項に基づき提出された開発事業事前協議書を受け、同条第

３項に基づき、市から事業者に対して助言及び指導した文書（以下「助言・

指導書」といいます。）を資料として提出いたします。【別紙５】 

 なお、条例規定上、事業者に、助言・指導書に対して回答文書を提出する

ことは求めていないため、事業者の反応がわかる文書は存在しません。 

 また、調整会後に、市から事業者に対して指導書（条例第48条第１項に規

定）を交付しましたので併せて資料として提出します。【別紙６】 

 

○ 添付資料 

 別紙１ 土地利用計画図 

 別紙２ 平面図 

 別紙３ 立面図 

 別紙４ 調整会報告書 

 別紙５ 助言・指導書 

 別紙６ 指導書 
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 【添付資料】 

□資料１-１ 第１回調整会 議事要旨 

□資料１-２ （参考）開発事業手続資料抜粋 

 

□資料２-１ 第２回調整会 議事要旨 

□資料２-２ （参考）第２回調整会 事業者作成資料 

 

□資料３-１ 第３回調整会 議事要旨 

□資料３-２ （参考）第３回調整会 事業者作成資料 
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１．計画概要 

計画地：国分寺市日吉町一丁目26番10の一部 ほか 

事業目的：共同住宅（ワンルーム136戸） 

開発区域面積：1,740.59㎡ 

建物規模：建築面積：776.28㎡、延べ面積：4,005.48㎡、７階建て、高さ19.95ｍ 

構造：鉄筋コンクリート造・耐火建築物 

用途地域：第一種住居地域 

前面道路：（西側）都道17号線（所沢府中線） 認定幅員36ｍ 

 

 

２．調整会開催請求理由 

 

【計画規模（高さ・戸数）に対する懸念】 

⚫ 周辺の住環境に大きな影響があるため、本計画に反対し、計画の中止または見直し

を求める。 

⚫ ７階建てのワンルーム 136 戸という規模は、周辺環境にそぐわず、近隣にも同規模

の建物は無い。 

⚫ 近年周辺にマンションが何件か建設されているが、いずれも今回の規模に匹敵する

ようなものはなく、今回の計画は予想しえないものであった。 

⚫ まちづくり条例の形式的な基準を満たしていることは理解しているところであるが、

事業者には「住民と協働しながらまちづくりを進める責務がある」とまちづくり条

例に書かれているため、単に形式的な基準を満たすだけでは十分ではない。 

⚫ 事業者に、住民の意見に配慮して計画に取り組んで欲しいと思い、本調整会の場を

請求した。 

⚫ 事業者に、住民の意見に対してどのような配慮や対応が可能かを確認し、また、難

しい場合についてはその理由についても説明を求めていきたい。 

⚫ 当該地域は昭和から数十年、日照が良好な地域であった。新府中街道を敷設する際

の都市計画変更時に説明があったのかもしれないが、知識に乏しい一般人には理解

できるものではなく、高さ 20メートルのマンションが建設される可能性というのは

我々にとって全く予想できるものではなかった。 

⚫ 近隣住民としては、４階建て・高さ 10ｍ以下のワンルーム・ファミリータイプ混合

とする計画に変更を要望する。 

 

【配置計画によるプライバシー侵害の懸念】 

⚫ 高さ約 20ｍの壁のような建物から見下ろされることは、プライバシーの観点から看

過できない。 
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⚫ 壁面が隣地境界線からの距離が 50 ㎝の場所もあり、不特定多数からの視線を感じ、

窓やカーテンを開放した状態にしておくことが困難になり、物理的のみならず心理

的な圧迫感が生じ、プライバシー侵害に繋がる恐れがある。 

⚫ マンションによって圧迫感を受け続けることで、住民の精神状態に悪影響を及ぼす

ことは明らかである。 

⚫ 現在も住宅間は近いが、顔見知りであるためプライバシー侵害の程度としては低い

が、本計画はワンルームマンションであり、居住者の入れかわりが激しいことが想

定され、見知らぬ人に生活をのぞき見されるといった恐怖を感じながら生活しなく

てはならないという状況を懸念している。 

⚫ マンションの１室や外廊下から、あたり一帯がどのように見えるのか、近隣住宅の

具体的な見え方を知りたい。 

 

【工事による生活環境、地盤影響、電波障害の懸念】 

⚫ マンションの共用外廊下は近隣住宅に面しており、廊下から物が落下した際は近隣

住宅へ衝突し、住宅の屋根、壁及び車両が破損する可能性も考えられる。 

⚫ 積雪があった場合は落雪の可能性もあると考えられる。 

⚫ 落下物が住民に衝突した場合は身体・生命の危険も生じると考えられる。 

⚫ 外廊下にアルミの格子状の柵があり、その隙間から傘や手荷物が落下する危険性は

十分に考えられるため、安全対策について伺いたい。 

⚫ 日照の侵害について、本計画により発生する日影は受忍限度を超えており、居住環

境への影響は極めて深刻である。 

⚫ 日影規制の順守だけではなく、日影の影響を受ける住宅１室ごとの日当たりがどう

変わるのか、具体的にイメージできるものを提示いただきたい。 

⚫ 計画では 14時以降は東側に日が全く当たらない状況となり、日が遮られる。 

⚫ 特に冬は暖房の必要な時間が長くなる等の影響が生じると考えられる。 

⚫ マンションと住宅との距離が狭い箇所が複数あり、採光や通風への影響も非常に大

きい。 

⚫ こういった住民生活の環境への影響をどのように評価しているのかという点につい

ても説明いただきたい。 

⚫ マンションと住宅が極めて接近しているため、外廊下や階段の足音や話し声、室外

機の稼働音、室内のテレビやスピーカーの音、早朝や夜間の自転車の出入りといっ

た騒音問題も発生すると考えている。 

⚫ 音の発生がどの程度予見され、それに対しての対策が可能であるか、可能であれば

どのような対策があるか教えてほしい。 

⚫ 第五小学校の校庭から東の方を見上げると、西国分寺駅周辺の高層建物以外に高い

建物が無かったが、建設後はマンションから学校を見るつもりがなくても見えてし

まう環境となると思うと不安であり、安心して子どもを校庭やプールで遊ばせられ

なくなる。 

⚫ 計画区域内に桜の木があり、家族が毎年開花を楽しみしていたが、それも無くなっ

てしまう。小鳥も来る良い環境が失われる。 
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【地域コミュニティや防犯、防災、交通安全ならびに景観に対する懸念】 

⚫ 計画地周辺に同様の建物として、熊野神社通りと新府中街道が交差する付近に「ベ

ルメット国分寺」という５階建てで１Ｋとワンルームの混在の計 20戸の建物や、計

画地南側に「ＶＲＤ ＮＩＳＨＩＫＯＫＵ」という４階建ての１Ｋ11 戸の建物があ

るが、これらの規模と比べると本計画は桁違いに大きく、供給過多である。 

⚫ 「ベルメット国分寺」は現在２部屋空いており、駅から 12分程離れている。本計画

で 136戸も埋まるのか疑問である。 

⚫ 埋まらなかった場合はただの環境破壊であり、市の環境調和の理念に反するのでは

ないか。 

 

 

３．調整会の結果 

近隣住民（調整会開催請求者）の建物規模における請求内容である、「４階建て・高さ1

0ｍ以下のワンルーム・ファミリータイプへの変更」に対して、３回の調整会において事業

者の回答は、建物の位置を北側に1490ｍｍ・西側に200ｍｍ動かすことは可能であるものの、

建物規模の変更は困難であるとのことであった。両者の主張には隔たりが大きく、合意に

は至らなかった。これ以上の歩み寄りは困難であると判断し、調整会は終了となった。 

なお、以下の事項については、一定程度の合意形成が図られたものと考える。市民及び

事業者においては、国分寺市まちづくり条例第４条に規定されるそれぞれの責務を十分に

認識し、同条例の基本理念にのっとり、今後も相互に歩み寄っていただくことを期待する。 

 

【プライバシーの確保・落下物対策について】 

⚫ 建物東面の南側階段より南側の共用外廊下部分については、関係法令に適合する範

囲内で、プライバシー保護のため全面目隠しスクリーンを設置する。 

⚫ 関係法令に適合する範囲内で、建物東面の南側階段部分より北側の共用外廊下につ

いては、落下物防止のためパネル手摺りを設置するとともに、階段部分及び玄関ド

ア前の部分は、プライバシー保護のため目隠しスクリーンを設置する。 

⚫ 東側隣地との境界においては、プライバシー保護及び防犯対策のため、メッシュフ

ェンスと緑地（樹木等）を組み合わせて設置する。また、樹種の選定においては、

防犯及び管理に配慮したものとする。 

 

【協議内容の引継ぎについて】 

⚫ 事業者は、これまでの近隣住民等との協議内容を賃貸先・売却先に引継ぎを行う。 

 

 

以  上 
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